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Stone Villas | Friisinniityntie 3, Espoo

Kaksi upeaa ja avaraa rapattua kivitaloa valmistuu elokuussa 2020 omalle, vehrealle ja aurinkoiselle 1190
m? tontille Espoon Friisilaan. Talot rakennetaan laadukkaasti ja huolellisesti pienintakaan yksityiskohtaa
unohtamatta. Nama kahden kerroksen modernit kivitalot tarjoavat edustavan ja viihtyisan kodin juuri
sinulle, joka haluat laatua ja tyylikkyytta hyvien kulkuyhteyksien paasta. Stone Villas -kivitaloissa on tark-
kaan huomioitu toimivat kaytanndn kokonaisratkaisut, jotka muuntuvat perheenne tarpeisiin.

Tyylikkaat ja toimivat tilat

Molemmat talot ovat asuinpinta-alaltaan 130 m?, (kerrosala 160 m?), sisaltaen 3-4 makuuhuonetta seka
avaran ja tilavan olohuone-ruokailutila-keittid-yhdistelman, joka toimii viihtyisana kodin sydamena suu-
rine ikkunoineen. Stone Villas -kodit tulvivat luonnonvaloa — olohuoneen korkeus on jopa n. 5,7 m, joka
luo kotiin avaruutta ja tilan tuntua. Olohuone-keittiosta on paasy etela-lansisuuntaan sijoitetulle omalle
pihalle seka terassille, johon on optiona lasitusmahdollisuus n. 15 Mm? osalle. Lisamahdollisuuksia arkeen
antaa terassin seka pihakokonaisuuden lisaksi viela ylakerran parveke.

Molempien talojen yhteydessa sijaitsee kaksi sahkoistettya autopaikkaa, joista toinen on autokatospaik-
ka. Kohteiden suunnittelussa seka toteutuksessa on huomioitu useita hyvia teknisia ratkaisuja, mm.
lammitykseen on valittu ymparistoystavallinen maalampd, jonka avulla toteutetaan kauttaaltaan vesi-
kiertoinen lattialammitys.

Harkitut pintamateriaalit

Tarjoamme sinulle ja perheellesi juuri teidan tarpeisiinne sopivan ja taydellisen kodin — myos pintama-
teriaalien osalta. Kohteiden suunnittelu edustaa nykypaivan perheiden asumistoiveita parhaimmillaan.
Talojen varustetaso tullaan toteuttamaan laadulla ja jokaista yksityiskohtaa on mietitty huolella am-
mattilaisten toimesta. Moderni ja valoisa keittio varustetaan kivitasoilla seka laadukkailla kodinkoneilla.
Modernien materiaaliratkaisujen lisaksi sinulle on varattu mahdollisuus vaikuttaa valintoihin ja kayttaa
lisavarusteoptioita.

Friisila asuinalueena

Friisila on rauhallinen, turvallinen ja lapsiystavallinen asuinalue. Kodin lahelta 16ytyvat kaikki peruspalve-
lut, hyvat paivakodit, peruskoulu seka lukiot, eika Mattlidenin ruotsinkielinen koulukaan ole kaukana. Iso
Omenan kauppakeskukseen ajat alle kymmenessa minuutissa. Keskuspuisto tarjoaa ulkoilumahdolli-
suuksia jokaiselle.

Rakennustyot ovat alkaneet 08/2019 ja arvioitu valmistuminen on 08/2020.
Arvioitu energialuokka: B2018.

Kohteen myynti ja esittelyt

Kai Myllyneva | 040 070 2634
kai.myllyneva@aitokivitalot.fi
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JULKISIVUKUVAT | Talo A

Luoteeseen

S~

9 lasikaide h=1000

0

Lo — = ————— = ww

hall.alueraja as. A

Julkisivumateriaalit ja -varit:

RAPPAUS, valkoinen (esim. STO 16004)

TERAS/TERASPELTI, grafiitinharmaa (RR23)

POLTTOMAALATTU ALUMIINI, grafiitinharmaa (RAL7024)
PEITTOMAALATTU PUU, tumma harmaa (Tikkurila 612X)
KUULTOMAALATTU PUU, ruskeanharmaa (Tikkurila Valtti Plus Kesto 5087)
RAPPAUS, tumma harmaa (esim. STO 16279)

BITUMIKERMI, tumma harmaa

LASI, varitdn kirkas

oo o NN

KORKEUSASEMAT ESITETTY N2000-JARJESTELMAN MUKAAN.
IKKUNOIDEN, OVIEN JA KAITEIDEN TURVALASITUKSET ASETUKSEN
YM 1007/2017 KAYTTOTURVALLISUUSMAARAYSTEN MUKAISESTI
PUTOAMISVAARA JA KAIDEKUORMAKESTAVYYS HUOMIOIDEN.

TALOTIKKAAT JA KATTOTURVAVARUSTEET ASETUKSEN
YM 1007/2017 HUOLTOTURVALLISUUSMAARAYSTEN MUKAISESTI.

TL=  KARKAISTU TURVALASITUS YM 1007/2017 MUKAISESTI
(AINA H<700 MM KORKEUDELLA KUN EI PUTOAMISVAARAA)

lam. = LAMINOITU TURVALASITUS YM 1007/2017 MUKAISESTI
(H<1000 MM KORKEUDELLA KUN PUTOMAISVAARA)

VT = VARAPOISTUMISTIE
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JULKISIVUKUVAT | Talo B

Luoteeseen

hall.alueraja

as.B

Julkisivumateriaalit ja -varit:

1 RAPPAUS, valkoinen (esim. STO 16004)

2 TERAS/TERASPELTI, grafiitinharmaa (RR23)

3 POLTTOMAALATTU ALUMIINI, grafiitinharmaa (RAL7024)

4 PEITTOMAALATTU PUU, tumma harmaa (Tikkurila 612X)

5 KUULTOMAALATTU PUU, ruskeanharmaa (Tikkurila Valtti Plus Kesto 5087)
6 RAPPAUS, tumma harmaa (esim. STO 16279)

7 BITUMIKERMI, tumma harmaa

8 LASI, variton kirkas

KORKEUSASEMAT ESITETTY N2000-JARJESTELMAN MUKAAN.
IKKUNOIDEN, OVIEN JA KAITEIDEN TURVALASITUKSET ASETUKSEN
YM 1007/2017 KAYTTOTURVALLISUUSMAARAYSTEN MUKAISESTI
PUTOAMISVAARA JA KAIDEKUORMAKESTAVYYS HUOMIOIDEN.

TALOTIKKAAT JA KATTOTURVAVARUSTEET ASETUKSEN
YM 1007/2017 HUOLTOTURVALLISUUSMAARAYSTEN MUKAISESTI.

TL=  KARKAISTU TURVALASITUS YM 1007/2017 MUKAISESTI
(AINA H<700 MM KORKEUDELLA KUN EI PUTOAMISVAARAA)

lam. = LAMINOITU TURVALASITUS YM 1007/2017 MUKAISESTI
(H<1000 MM KORKEUDELLA KUN PUTOMAISVAARA)

VT = VARAPOISTUMISTIE
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rappaus
valubetonieristeharkko
tasoite

u=0.17 W/m2K

us2

rappaus
rappauslevy
alusrimat (tuul.rako)
puurunko
rappauslevy
rappaus

uUs3
ulkoverhouslauta
alusrimat (tuul.rako)
Kipsilevy

puurunko

Kipsilevy

alusrimat (tuul.rako)
ulkoverhouslauta

perustukset ks. rakennesuunnitelmat
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REI60 YP1 u=0.07 W/m2K
bitumikermikate 1:20
400 mm saankestava aluslevy 18mm
puuristikot (tuuletusvali)
puhallusvilla 550mm
hoyrynsulku
aluslaudoitus 22mm
12 mm korotusrimat 48 mm
22 mm kipsilevy 13 mm
123 mm tasoite
12 mm
YP2 (ak) REI30
bitumikermikate 1:40
>EI30 saankestava aluslevy 18 mm
23 mm puupalkisto (tuuletusvali)
22 mm oikaisukoolaus 98 mm
13mm Kipsilevy x 2 13+13 mm
98 mMm alusrimoitus 20 mm
13 mm rakolaudoitus 20 mm
22 mm
23 mm
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LEIKKAUSKUVA | Talo B

_ rdystéiden alustat
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perustukset ks. rakennesuunnitelmat
Ohjeelliset rakenteet:
(rakennetyypit ks. rakennesuunnitelmat)
YP3 VSI1
terassilaudoitus 28 mm tasoite
oikaisukoolaus 100..30 mm valiseindharkko 100 mm
bitumikate 1:40 tasoite
aluslevy 18 mm
puupalkisto (tuuletuvali) VS3
oikaisukoolaus 20..90 mm tasoite
rakolaudoitus 20 mm valiseinaharkko 200 mm
polyuretaanieriste 30 mm
VP1 alusrimat (ilmarako) 20 mm
lattiapinnoite 15mm sisaverhouslauta 15mm
terasbetonilaatta 80 mm
[Ammoneriste 20 mm
betoniontelolaatta 175 mm
pinnoite
AP1 u=0.14 W/m2K Ikkunat: u<0.9 W/m2K
lattiapinnoite 15mm Ulko-ovet: u<1.0 W/m2K
terasbetonilaatta 100 mm
polystyreenieriste 200 mm
salaojasora >300 mm
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RAKENNUSTAPA- JA HUONEISTOSELOSTE

Rakennuspaikkaa koskevat tiedot
FRIISINNITYNTIE 3, 02240 ESPOO

Espoon kaupunki (49)
Kortteli: 435

Kaupunginosa: 22
Tontti: 3

RAKENNUTTAJA JA SUUNNITTELIJAT

Rakennuttaja:
Aito Kivitalot Group Oy
Kelkkamaentie 3, 02610 Espoo

Arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehtitoimisto Sami Paasi
Laurinlahdentie 21 B, 02320 Espoo

Rakennesuunnittelu:
Sweco Rakennetekniikka Oy
Hatanpaan valtatie 11, 33100 Tampere

LVI-suunnittelu:
Lvi-ins.tsto Risto Ojala
Leenankuja 2, 02230 Espoo

Sahkdsuunnittelu:
Hendell Oy
Kuriiritie 19, 01510 Vantaa

Pohjatutkimus ja pohjarakennesuunnitelma:
Uudenmaan Pohjatutkimus Oy
Konalantie 47 B, 00390 Helsinki

RAKENNUSTYOT
MAA- JA POHJARAKENNUS

Raivaus ja purku

Vanhan asuinrakennuksen purku suoritettu
ennen rakennustdiden aloittamista. Tontin raivaus
suoritetaan tarpeellisessa laajuudessa.

Maankaivu
Maankaivu suoritetaan rakennepiirustusten
edellyttamalla tavalla.

Pohjarakenteet ja pohjanvahvistus
Rakennukset tehdaan pohjatutkimuksen tulosten
mukaan.

NITO

KIVITALOT

Salaojat ja putkijohdot
Rakennukset salaojitetaan rakennepiirustusten
mukaisesti.

Taytto ja tiivistys

Kaikki rakennetaytot suoritetaan murskeella rakenne-
kuvien edellyttamalla tavalla, samoin liikennealueet
pintakerrosten edellyttamin taytoin. Kaivumaita voi-
daan kayttad nurmialueiden tayttd-/muotoilutdissa.

Ulkovarusteet

Pintarakenteet tehdaan asemapiirustuksen edel-
lyttamassa laajuudessa. Kulkukaytavat, pihatiet,
nurmialueet ja istutukset erillisen pihasuunnitelman
mukaisesti. Ulkovarusteet: Jateasiat ja postilaatikot.
Pihavalot sahkosuunnitelman mukaisesti.

PERUSTUKSET JA ULKOPUOLISET RAKENTEET

Anturat
Rakennepiirustusten mukaan.

Peruspilarit ja peruspalkit

Perustukset tehdaan terasbetonista (LAMMI-perus-
tusmuotti) rakennepiirustusten mukaisesti. Raken-
nukset routaeristetaan rakennepiirustusten mukai-
sesti.

Alapohjat
Alapohja tehdaan maanvaraisena rakennepiirusten
mukaisesti.

Ulkopuoliset rakenteet
Jatekatos paa- ja rakennepiirustusten mukaisesti.

RUNKO- JA VESIKATTORAKENTEET

(Rakennesuunnitelman mukaisesti)

Kantavat véliseinat ja pilarit

Kantavat valiseinat Lammin valumuottiharkko (MH-
150/MH-200) tai paikallavalu. Tarvittavat pilarit asun-
non osalta teras- tai betonipilareilla ja autokatoksen
betoni- tai puupilareilla rakennepiirustusten mu-
kaan.

Laatat ja palkit

Laatat (alapohja) valetaan betonilla rakennepiirustus-
ten mukaisesti. Terassien ja katosten palkit rakenne-
piirustusten mukaisesti joko betonia tai kertopuuta.

AITO KIVITALOT | Kai Myllyneva | 040 070 2634 | kai.myllyneva@aitokivitalot.fi
www.aitokivitalot.fi | Kelkkamaentie 3, 02610 Espoo | Y-tunnus: 2551494-8
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RAKENNETYYPIT

OHIJEELLISET RAKENTEET:
(rakennetyypit ks. rakennesuunnitelmat)

Usi
Rappaus

Valubetonieristeharkko (LAMMI KK400)

tasoite

us2

Rappaus
Rappauslevy
Alusrimat (tuul.rako)
Puurunko
Rappauslevy
Rappaus

Us3
Ulkoverhouslauta
Alusrimat (tuul.rako)
Kipsilevy

Puurunko

Kipsilevy

Alusrimat (tuul.rako)
Ulkoverhouslauta

YP1

Bitumikermikate 1:20
Saankestava aluslevy
Puuristikot (tuuletusvali)
Puhallusvilla
Hoyrynsulku
Aluslaudoitus
Korotusrimat

Kipsilevy

Tasoite

YP2 (ak)
Bitumikermikate 1:40
Saankestava aluslevy
Puupalkisto (tuuletusvali)
Oikaisukoolaus

Kipsilevy x 2
Alusrimoitus
Rakolaudoitus

YP3

Terassilaudoitus
Oikaisukoolaus
Bitumikermikate 1:40
Aluslevy

Puupalkisto (tuuletusvali)
Oikaisukoolaus
Rakolaudoitus

VP1

Lattiapinnoite
Terasbetonilaatta
Lammoneriste
Betoniontelolaatta
Pinnoite

AP1
Lattiapinnoite
Terasbetonilaatta
Polystyreenieriste
Salaojasora

Kantavat véliseinat:

Tasoite

Valiseinavaluharkko tai paikallavalu
Tasoite

Kantavat viliseinat:
Tasoite
Valiseinavaluharkko
Polyuretaanieriste
Alusrimat (ilmarako)
Sisaverhouslauta

Kevyet valiseinat:
Tasoite

Valiseinaharkko (VSK-100)
Tasoite

TAYDENTAVAT RAKENTEET

Ikkunat

Ikkunat ovat 3-kertaisia MSEL-ikkunoita (avattavat),
tumman harmaa RR23 tehdasmaalatut. Osa ikku-
noista on kiinteita selektiivi-ikkunoita.Ulkopuitteet

alumiinia, sisapuitteet puuta.
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MYYNTIESITE

Ovet

Paasisaankayntien ulko-ovet ovat [ampoderistettyja,
maalattuja tehdasvalmisteisia puuovia julkisivu-
piirustusten mukaisina.

Valiovet ovat valkoisia kevytlaakaovia vakiovetimin ja
heloin. Saunanovi on lasia.

Viliseinat
Valiseinat tehdaan Lammin valiseinaharkolla tai
Gyproc-levytyksella.

Kaiteet, hoitotasot, hoitosillat
Palotikkaat ja lumiesteet julkisivupiirustusten
mukaisesti.

Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput
IV-kanavat ja -hormi IV-suunnitelmien mukaisesti.
Asiakas voi lisatyona tilata takan ja hormin.

PINTARAKENTEET

Vesikate
Bitumikermikate (huopa)

Sisdseinien pintarakenteet

Huoneistojen sisaseinat maalataan kauttaaltaan
G497-savyisella maalilla (valkoinen), ei kiintokalustei-
den taustoja. WC laatoitetaan kokonaan. Kodinhoi-
totilan seinat maalataan. Keittiokalusteiden valitila
maalataan. Asiakas voi lisatydna tilata keittion valiti-
lan taustaseinan laatoitettuna. Saunan seinien pane-
lointi lampokasiteltya haapaa, samoin lauteet.

Sisdkattojen pintarakenteet

Asuinhuoneet ruiskutasoitetaan, vetonit tai vastaava
(valkoinen). Kylpyhuone, kodinhoitotila ja sauna
paneelia (lampodkasitelty haapa STS 15 x 120), wc val-
koiseksi maalattu Gyproc-levy.

Ulkoseinien pintarakenteet
Rappaus, julkisivupiirustusten mukaisesti. Ulkopuo-
len maalaukset julkisivupiirustusten mukaisesti.

Lattian pintarakenteet

OH, keittio ja makuuhuoneet: tammilautaparketti.
Kiintokalusteiden alle ei parkettia. Eteinen, sauna,
kylpyhuone, wc ja kht: laatoitettu. Huoneistossa
kauttaaltaan vesikiertoinen lattialammitys. Varaston
lattia: laatta

Listoitukset
Ikkuna- ja ovilistat: Valkoinen
Lattialistat: Valkoinen tai parketin savy

KALUSTEET, VARUSTEET, LAITTEET

Kalusteet
Kalusteet kalustepiirrustusten mukaisesti.

Laitteet ja koneet

Keittion kodinkoneet: Upotettava keraaminen liesi-
taso ja kalusteuuni. Jd3-/iiledkaappiyhdistelma seka
pakastin. Astianpesukone integroituna kalusteisiin.
Liedessa aktiivihiilisuodatin.

Sauna: Sahkokiuas.

KONETEKNISET TYOT

Sivu- ja aliurakat:

Lampo-, vesi- ja viemaritydt: Erikoissuunnitelmien
mukaisesti. Imanvaihtotydt: Erikoissuunnitelmien
mukaisesti. Sahkotyot: Erikoissuunnitelmien mukai-
sesti.

Tama myyntiesite perustuu 05/2020 tilanteeseen. Ra-
kentaja pidattaa oikeuden muutoksiin, joissa perus-
telluista syista vaihdetaan materiaalit tai rakenteet
toisiin samanarvoisiin, ja jotka eivat vaikuta merkit-
tavasti kokonaisuuteen. Muutokset ovat mahdollisia
lopullisen kaupan ja valmistumisen valisena aikana.

Lopullinen, seka ostajaa etta rakennuttajaa sitovat
myyntiesite, rakennustapaseloste, maksuaikataulu ja
hinnasto ovat lopullisen kauppakirjan liitteina.

Ostajien tulee tutustua myyntiasiakirjoihin ja vahvis-
tettuihin suunnitelmiin kauppakirjan allekirjoittami-
sen yhteydessa. Myyntiesitteessa olevat kohteesta
painetut piirustukset ja kuvat ovat ohjeellisia. 3D-ha-
vainnekuvat ovat taitelijan nakemyksia kohteesta ja
siten vain suuntaa antavia.

Ostaja sopii aina haluamansa muutostyot kustan-
nusarvioineen kirjallisesti rakentajan kanssa.

Espoossa 12.5.2020
Aito Kivitalot Group Oy
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MYYNTIESITE

VILLA STONES | FRIISINNIITYNTIE 3, ESPOO 12.5.2020
HINNASTO

As. Neliot Huoneistoselitelma Mh.

A 130 m? 5h, Kk, rt,s 2 x ph, kh-tila + varasto + autokatos 777.000 €

B 130 m?2 5h, k, rt,s 2 x ph, kh-tila + varasto + autokatos 777.000 €
MAKSUERATAULUKKO

1. Era Kun kauppakirja on allekirjoitettu 80 %
2. Era Kun ulkorappaus on tehty 4 %
3. Era Kun keittidkalusteet on paaosin asennettu 4 %
4. Era Kun pihatyot on paaosin tehty 4 %
5. Era Kun viranomaisten kayttodnottotarkastus on pidetty 8%

YHTEENSA 100 %

Kummastakin talosta rakentaja tallettaa erilliselle tilille 2% vuosikorjauksia ja vuositarkastusta varten.

ASUMISKUSTANNUKSET (arvio)

Kiinteistovero n. 600 € /vuosi (sisaltda yhteiskayttdalueen osuuden)
Talon taysarvovakuutus n. 400 € / vuosi

Sahko-, lammitys- ja jatemaksut n.160 € / kk

Asumiskustannukset ovat alustavia arvioita.

Espoossa 12.5.2020
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